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Grevenmacher, den 14.05.25
Das vorliegende Dossier wurde konform zu folgenden gesetzlichen Bestimmungen erarbeitet:
o réglement grand-aucal au 8 mars 2017 concermant fe contenu d'un plan damenagement particulier

« guartier existant » et au plan damenagement particulier « nouveau guartier » portant execution dau

plan damenagement genéral dune commune,

o réglement grand-aucal adu 8 mars 2017 concemant le contenu au rapport justificatif et au plan direteur

au Plan dAmenagement Particulier « nouveau quartier ».

Alle Abbildungen und Darstellungen, falls nicht anders angegeben erstellt durch pact s.a r.l., ohne MaBstab und

genordet.
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MOPO PAP «Weéllersak» a Eischen — rapport justificatif mai 2025

0. Ausgangslage

Um zwei bestehende Architekturprojekte realisieren zu kénnen, werden punktuelle Anpassungen an dem Lot 13,
Lot 14 und dem Lot 15 vorgenommen.

Es handelt sich hierbei um eine punktuelle Modifikation (MOPQ) des PAP (réf. 19424/71C approuvé le 06 février
2023), der bereits im Februar 2024 (réf. 19424/PA1/71C approuvé le 08.02.2024) modifiziert und genehmigt
wurde. Die vorliegende Modifikation hat keine Auswirkungen auf die Philosophie der Gesamtkonzeption.

Hinsichtlich der Dokumente des genehmigten, modifizierten PAP beziehen sich die Anpassungen des vorliegenden
Modifikationsprojektes auf folgende Inhalte:

Dossier Anpassungen
Partie graphique Anpassungen Lot 13 & 14:

VergréBerung der Baufenster im Erdgeschoss wegen geschlossenem Treppenhaus

Anpassungen Lot 15:

Einteilung des Lot 15 in 4 Lots (Lot 15.1, Lot 15.2, Lot 15.3 und Lot 15.4)

Anderung der Nutzungsart von einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten in 3
Reiheneinfamilienhauser

= Einteilung des Baufensters fiir Hauptgebaude in 3 Baufenster

Anderung der maximalen Anzahl an Wohneinheiten von maximal 5 (Lot 15) auf
maximal 3 (Lot 15.1-15.4)

= Anpassung der Textur sowie Erhéhung der surface pouvant étre scellée von 360m?
auf 395m? entsprechend der architektonischen Planung
Anderung der Dachform von Flachdach zu Satteldach sowie der Hohen fiir Traufe
und First entsprechend der architektonischen Planung

= Verschiebung des ErschlieBungspfeils der Tiefgaragenzufahrt nach Stiden entspre-
chend der architektonischen Planung

Partie écrite * = Anpassung der Tabelle zu logement abordable entsprechend der Einteilung von
Lot 15 in 4 Lots (keine Auswirkungen auf die logements abordable-Verteilung)
Rapport Justificatif = Entsprechende textliche Erldauterungen

Erganzung aktuelle / aktualisierte Ausschnitte / Planung fiir die betreffenden Lots

*Die genauen textlichen Anpassungen sind der partie écrite der punktuellen Modifikation zu entnehmen.
Der vorliegende Rapport Justificatif fihrt in den jeweiligen Kapiteln die geanderten Inhalte auf.

Alle hier nicht aufgefiihrten Inhalte des genehmigten PAP bleiben von der vorliegenden Modifikation unbertihrt.

U' Commune de Habscht 4 | [
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Abb.1: Graphische Darstellung des genehmigten PAP
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MOPO PAP «Weéllersak» a Eischen — rapport justificatif

1.

und Schéma directeur

mai 2025

Auszug aus dem geltenden Plan d‘aménagement général (PAG)

Art, 2.(1). un extrait du plan daménagement général en vigueur, y compris la partie écrite de la ou des zones concer-nées,
et le schéma directeur €laboré au niveau de I'étude préparatoire

1.1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen PAG der Gemeinde Habscht in der zone d'habitation 1 (HAB-1). Darliber
hinaus ist die Flache ebenfalls als zone soumise a un plan d'aménagement particulier ,nouveau quartier" aus-
gewiesen. Dementsprechend wird flr die Fldche ein PAP aufgestellt. Am westlichen Rand verlauft entlang des
Waldgebiets eine servitude ,urbanisation" - recul forét. An der Gstlichen Grenze der Flache ist in Richtung der rue
de la Gaichel ein couloirs pour projets de rétention et d'écoulement des eaux pluviales vorgesehen.

Im Westen grenzt das Gebiet an die Zone verte an. Die angrenzenden Bereiche, ndrdlich, dstlich und stidlich des

Plangebiets, sind ebenfalls als Zone d'habitation 1 ausgewiesen. Der Bereich nordlich angrenzend ist zudem mit
einer Zone d'aménagement différé (iberlagert.

Abb.2: Auszug aus dem aktuellen PAG der Gemeinde Habscht
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Die baulichen Festsetzungen, die sich fiir das Projekt ergeben, sind aus der partie écrite des vorliegenden PAP zu
entnehmen. Fiir die PAP-Flache besteht ein Schéma directeur (,Wéllersak™ - Eis03 - siehe Abbildung 4).
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mai 2025 MOPO PAP «WEéllersak» a Eischen — rapport justificatif

1.2. Auszug aus dem geltenden Schéma directeur

Der PAP basiert grundlegend auf den Vorgaben des Schéma directeur (Eis03). Das Entwicklungskonzept sieht fir
das Plangebiet Wohnnutzung mit geringen bis mittleren Dichtewerten vor.

Die Flache soll Gber die bestehende StraBe Rue du Bois erschlossen werden. Der Zugang flir den motorisierten
Verkehr erfolgt laut Schéma directeur im oberen Bereich. Zur ErschlieBung sind im Inneren des Plangebiets Be-
gegnungszonen (zone de rencontre) ausgewiesen. Zwei Platzbereiche, sowie eine FuB- und Radwegverbindung
entlang der stidostlichen Grenze sind vorgesehen. Das Schéma directeur sieht zudem Stellplatze im 6ffentlichen
Raum vor.

Fir die nordwestliche Grenze der Fléche sind im Schéma directeur mesures d'integration spécifiques festgesetzt,
sodass ein ausreichender unbebauter Abstand zum Wald gewdahrleistet werden soll.

Abb.3: Auszug aus dem geltenden Schéma directeur ,Wéllersak™ (Eis03)
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Ein Retentionsbecken ist an der dstlichen Grenze des Gebiets eingeplant. Das Abwasser ist iber den bestehen-
den Kanal in der Rue du Bois zu evakuieren. Fiir das Regenwasser ist eine Anbindung an die rue de la Gaichel
vorgesehen.

Das PAP Projekt weist in gewissen Punkten geringe Abweichungen zum Schéma directeur auf. Beziiglich der Er-
schlieBung sind im Konzept zwei Zugange fiir den motorisierten Verkehr von der rue du Bois geplant. Die offent-
lichen Platze sind jeweils im noérdlichen und siidlichen Randbereich vorgesehen. Zudem sieht das Konzept eine
FuBwegverbindung in das nordlich angrenzende Waldgebiet sowie eine Griinflache, die als Spielplatz gestaltet
werden kann, vor.
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MOPO PAP «Weéllersak» a Eischen — rapport justificatif mai 2025

2. Synthese der stadtebaulichen Dichtewerte

Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les
valeurs minimas relatives a la surface construite brute, I'emprise au sol, la surface pouvant étre scellée et le nombre de lo-
gements y admis. Ce tableau est complété, pour chaque ensemble de fonds couverts par un méme degré dutilisation du sol
tel que fixé dans le plan daménagement général, les coefficients relatifs au degré d'utilisation du sol résultant des valeurs
précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure a I'annexe I fait partie intégrante du présent reglement.

Im Rahmen der Modifikation werden die stadtebaulichen Dichtewerte des Lot 15 bis auf eine leichte Erhéhung
der surface pouvant étre scellée-Flache im Gesamten belassen. Alle anderen Dichten des Lot 15 werden lediglich
auf die Lots aufgeteilt. Die Stadtebaulichen Dichtewerte der Lots 13 und 14 bleiben unverandert.

Dichtewerte PAP en vigueur:

Lot 15 6,93 a
0 240 0 645
360 1-mi 3-c 5-c
ha-r < 13,6
tp ha-p < 10.6 I II+1R+1S

Dichtewerte MOPO PAP:

Lot 15.1 2,69 a
0 75 0 210
114 1-mb 1-c 1-c
hf < 14,0
t2 (25-42) he < 11,0 I II+1C+1S
Lot 15.2 1,67 a
0 75 0 210
113 1-mb 1-c 1-c
hf < 13,5
t2 (25-42) he < 10,5 I II+1C+1S
Lot 15.3 1,48 a
0 75 0 210
113 1-mb 1-c 1-c
hf < 13,0
t2 (25-42) he < 10,0 11 II+1C+1S
Lot 15.4 1,09 a
0 15 0 15
55 - - -

U' Commune de Habscht 8 | [



mai 2025 MOPO PAP «Weéllersak» a Eischen — rapport justificatif

3. Begriindung der Planung - Anpassung der Partie graphique

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique
Um beim Lot 15 statt eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten, drei Reiheneinfamilienhduser und beim Lot
13 und 14 ein geschlossenes Treppenhaus im Ergeschoss realisieren zu kdnnen, werden folgende Modifikation
des rechtskraftigen PAP notwendig.

Anpassungen Lot 13 & 14:
Folgende Anpassungen werden an der Partie graphique vorgenommen:
= VergroBerung der Baufenster im Erdgeschoss wegen geschlossenem Treppenhaus:
Lot 13: VergréBerung des Baufensters an der stid-westlichen Ecke

Lot 14: VergroBerung des Baufensters an der nord-westlichen Ecke

Anpassungen Lot 15:

Folgende Anpassungen werden an der Partie graphique vorgenommen:

= Einteilung des Lot 15 in 4 Lots: Entsprechend der Absicht, drei Reiheneinfamilienhduser realisieren zu
kénnen, wird das Lot 15 in 4 Lots (Lot 15.1, Lot 15.2, Lot 15.3 und Lot 15.4) unterteilt. Lot 15.4 dient der
gemeinschaftlichen ErschlieBung der Tiefgarage der drei Reihenhduser.

= Einteilung des Baufensters fur Hauptgebaude in 3 Baufenster: Geplant ist die Unterteilung des Baufens-
ters fiir Hauptgebaude in 3 Baufenster, um anstelle des Mehrfamilienhauses drei Reiheneinfamilienhduser
realisieren zu kdnnen.

= Aufteilung der emprise au sol-Fléche, der surface construite brute-Flache und der unités de logement auf
die neuen Lots (Summe bleibt gleich, auBer dass 2 Wohneinheiten entfallen) sowie Anpassung der surface
pouvant étre scellée-Flache von 360m? auf 395m2,

= Anpassung der surface pouvant étre scellée-Textur entsprechend der architektonischen Planung: Da sich
die drei Reihenhauser, ihre Terrassen und Garten auf einer gemeinsamen Tiefgarage befinden, wird die
versiegelbare Flache an die Lots und den Tiefgaragenumriss angepasst, die sich aus dem Architekturkon-
zept ergeben.

«  Anderung der Dachform von Flachdach zu Satteldach entsprechend der architektonischen Planung. Dabei
wurden die Héhen der Traufe und des First entsprechend der architektonischen Planung angepasst.

= Verschiebung des ErschlieBungspfeils der Tiefgaragenzufahrt nach Siiden entsprechend der architektoni-
schen Planung, da die Tiefgaragenzufahrt weiter stidlich als im PAP bislang vorgesehen liegt.

Die Anpassungen in der Partie écrite beziehen sich auf folgende Inhalte:

Art. 4 Mode d'utilisation du sol

= Tabelle zu logement abordable entsprechend der Einteilung von Lot 15 in 4 Lots (keine Auswirkungen auf
die logements abordable-Verteilun

e 9 Commune de Habscht U
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4.

Veranschaulichung der Planung

Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :

a) limplantation des constructions représentant le volume maximal admissible ;

b) 'aménagement des espaces publics ;

¢) 'aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et

Abb.4: Partie graphique MOPO PAP

d) le contexte environnant

j P [ gy, [ ST L f I ‘ 1]
] ! 5/ 39 ] o o5 ;
} . 7 3 14.00. |
! / 4 | | | ‘
// YA ] 1 / ; N : J Lot 31 !
. o J o/ | & 120 i | )
350 | ! [ ‘!
; oo i : :
: 11 i | 500+ 20 5 )
: u i ; ;
e o o, Lot30
| i l
! 400_ e 8,50 i )
i i 4 { | T
O Lot 8 4 S T o I BH : | “\
| : o0 | | : |
" AN Y Liom ! “
; it ol : Lzl
s L. ! j :
/ ™
00_ " i — ]
/ £ |
| "800, 1 ; (
100 \ B /
j 3 ‘ g
" 6.50, "’ - ’
3 ! f 1
6 y / ’ 1
P/ " 3
i 3.00 ‘ H ;
> w i /
P
H i “{ /
| oo ¢ :
} o f p 7
i "l ;
N ! 4 ! ‘ : ;
3 i i | A .
bt ; j ’ i
! i { ‘: ‘
) 60, i of { / I
{ I f / / /
oy oo ' ‘ v, i
b ""
0. 1
'4.00_ !.
3.00 J"‘ [ﬂﬂ
| : / spof
Quelle: pact s.a r.l 2025
L Lot 5 i H Lot g Lot G Lot g Lot g g tor 23 i
£ H H 15.1 152 f 153 F| 154 ¢ s :
o
5
o £ | nmax a0 nf-max. 13,5
he-max. 7, o (2 -
3 |2 -
1 A - I — -
£ & L —
2|8 : E 2
g |E - - D | nomanzg
- o o
H 3 s
L - F [—_
ot 0 gy e ot \ >‘\

11

Commune de Habscht '



mai 2025

MOPO PAP «Weéllersak» a Eischen — rapport justificatif

919oud uonuelR. ap ulsseq

Eremy

Lot 27

S
\ 9912f04d anu

N\

o1f0.d Juswadedwa |

emey 132
max. 0.
S—

.
9919(01d N1
/ d

<

I

Lot 7
e 20
e

e

Coupe D-D'

(uonngxe,p uonuaAuod/4aloid suep
1UB3P @ PeAN0/puIRd 3deds3) anbygnd apEded
aun,p Juawabeuzwe, inod apnip ¢ adedsa

- =
X
™
a
.
K
ExET
< m,‘
b g
2 El
=
£ !
i
I
9N Sp 919(0.d uojid :_Em%
e M.A A i
B |
3 H {
:
-
wn
a
=
o
3

himax 115
B T

Lot

Sod s

Pmax 11

Lot 17

S s

Lot 18

ha{max. 115

Sond s

Coupe G-G'

Lot 13

e

Lot 14

har.gax. 132
ha-pmax. 102}

R 910loud uoipid uwRYd

ETrEm E

ni-max. 130

T ki
= i
~ 2
k]
3
ng
S 3 sﬁ ol
3 = !
o £ H \
~ | $
P
m .m
Hi
iEE
e e y.
o {
- i
=
3 f
: H s
S
{
/
xnaf ap axle /

“auuogpid auoz / ajgepkd a3sid / oy
“oyqnd 3121 dedsd :3pmp @

e

Coupe H-H'

pact s.a r.l 2025

Quelle

12

' Commune de Habscht



mai 2025

Abb.5: Architekturprojekt
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4.1. Gestaltung der 6ffentlichen Raume

Offentliche Rdume sind nicht von der punktuellen Modifikation betroffen.

4.2, Gestaltung der privaten Griinflaichen und AuBenraume

Die geplanten MaBnahmen aus dem genehmigten PAP werden nur unwesentlich verdandert. Der Garten des Mehr-
familienhauses bei Lot 15 wird in 3 Hausgarten der Reiheneinfamilienhduser und ein 6stlich der Reihenhduser
gelegenes Lot mit Zufahrt in die gemeinschaftliche Tiefgarage unterteilt. Die Grundkonfiguration wird jedoch
nicht verandert, da auch vorher eine Tiefgarage mit Zufahrt geplant war.

4.3. Umgebender Kontext

Die Modifikation hat keinen wesentlichen Einfluss auf den umgebenden Kontext, da die Gebaudeanordnung gleich
bleibt und die Geb&udevolumen nur unwesentlich vergréBert werden. Durch die Anderung der Dachform von
Flachdach zu Satteldach bei Lot 15 und die Untergliederung des Mehrfamilienhauses in Reihenhduser passen sich
die Gebdude noch besser in die Umgebung ein, die von Einfamilienhdausern mit Satteldach gepragt ist.
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